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Articulo 92. Para elaborar y aprobar los planes
parciales de desarrollo urbano se seguira el
procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobard se elabore el plan
correspondiente o su revisién;

II. EIl Presidente Municipal, a través de la
dependencia técnica, coordinard la elaboracién
del plan parcial; se hardn las consultas con los
titulares y habitantes de inmuebles, asi como a
los grupos organizados de la sociedad a quienes
corresponda participar de acuerdo al area de
aplicacién del plan o a las acciones urbanisticas
propuestas y se realizaran los estudios que
considere necesarios, apoyandose en las
comisiones permanentes del Ayuntamiento,
relacionadas con las actividades objeto del plan
parcial;

I1l. Formulado el proyecto de plan parcial, se
remitira al Consejo de Colaboracién Municipal y
a la Secretaria para los efectos de su consulta
publica, mismos que deberan comunicar sus
comentarios y propuestas por escrito, en el plazo
de veinte dias a partir de su recepcién. Si en el
término antes previsto, no se formulan los
comentarios y propuestas, se entendera que el
Consejo y la Secretaria aprueban el contenido del
mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta
publica, se integraran las procedentes al proyecto
de plan parcial;

Disposiciones
legales

Para elaboracion de
Planes Parciales

V. Las respuestas a los planteamientos
improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberdn fundamentarse y estaran a consulta de
los interesados en las oficinas de la Dependencia
Municipal, en los términos que establezca el
Ayuntamiento, por un plazo no menor de quince
dias;

VI. El proyecto ya ajustado se someterd a dictamen
ante las comisiones permanentes del
Ayuntamiento que se relacionen con las
actividades previstas en el mismo; una vez
dictaminado el proyecto del plan, se presentard
en sesion del Ayuntamiento para su analisis y
aprobacion, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento,
el Presidente Municipal realizard la publicacion y
solicitara su registro, conforme a las disposiciones
de los articulos 45 fraccién Il, 46 y 47 de esta Ley.

Cuando con fundamento en la fraccién V el articulo
90 y conforme a las disposiciones del Capitulo VI
del presente Titulo Segundo, se presenten al
Ayuntamiento propuestas para modificar o
cancelar un plan parcial de desarrollo urbano, se
procedera conforme lo previsto en las fracciones
Il a VI que anteceden.
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CAPITULO I.-

ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION Y DATOS GENERALES DEL
PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacidn del Fcto.
«BOSQUES DE LA HACIENDA»
En la Ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

DATOS GENERALES DE PROYECTO:

En el predio designado «Lagunillas de
Franco«, en condicidn de gestidon Urbanistica sera
de orden privado, como se estipula en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con una
superficie total de 2-86-04.51 has.,localizdndose
al Poniente de la ciudad de Tepatitlan de Morelos
Jalisco. La topografia estda compuesta en su
mayoria por pendientes mayores al 4.14%, el
uso actual que presenta es de terreno baldio,
conurbado en su zona Oriente con la ciudad de
Tepatitlan de Morelos.

Tipo de accién urbanistica: Desarrollo
Habitacional Unifamiliar
Uso Propuesto: Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U)
Giro Propuesto: Habitacional Unifamiliar

densidad medio

Nombre del Propietario: Sr. Roberto Becerra de
Leén y Condueiios

Nombre del Perito: Arg. Sergio Ruvalcaba
Higareda C.P. 2966809 C.E. 120(10-11)
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En este lugar se procura efectuar el Fcto.
Bosques de la Hacienda en una superficie total
de 2-86-04.51 Has. Con el sig. Desglose de Areas:

Superficie de Cesidn de destinos 3713.54 M?
Superficie de Vialidad 6044.59 M?
Superficie de Area vendible 15755.37 M2
Superficie Restricciéon C.F.E. 3091.01 M2

Suma 28,604.51 M?

La potencialidad del terreno en el Area de

estudio esta determinada por los usos
existentes, predominando el Habitacional
densidad media H3-U un 56.5 %,y vialidades

,reservas y Cesidn de Destinos 43.15 % .

La configuracién de la traza urbana dentro del
Area de estudio es de forma ortogonal en el
sentido Norte-Sur. La estructura vial, principal
interna a futuro, una vialidad Local interior y calles
de vialidad tranquilizadas .siendo esto suficiente
para el rapido desalojo del afluente vehicular.

Los fraccionamientos de la zona cuentan con Red
de Drenaje, Agua Potable, Red eléctrica en un
100 % y un servicio de buena y regular calidad.
En lo que respecta al predio donde se realizara
el Fcto. Bosques de la Hacienda , dispondra de
servicio de Agua Potable a través de red
Municipal, y la red interna de Drenaje que
desalojara al colector Mpal., y su didmetro es de
18" ubicado en la vialidad local 1 de el predio a
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Tapatitlan de Moreles, Jal.
SEPTIMO: Para dar
07-09 cumplimiento al mandato del
parrafo del Art. 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con fundamento en las 88
atribuciones que otorgan al municipio y su
Ayuntamiento el Articulo 115 fraccién II-IlI-V y VI
de la misma Constitucion General de la
Republica, precepto que en materia de
Asentamientos Humanos se ratifica que él
Articulo 75 de la Constitucidon Politica para el
Estado de Jalisco, y en particular en materia de
ordenamiento de regulacién de Centros de
Poblacidn en ejercicio de las facultades definidas
en los Articulos 9 y 35 de la Ley de Asentamientos
Humanosy enlos Articulos 12,13,71 al 99y 100 al
106 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco; en seccién de fecha 14 de Mayo de 2003.
Se expide él:

Plan Parcial de Urbanizacion «Fcto. BOSQUES
DE LA HACIENDA« en la Ciudad de Tepatitlan
de Morelos Jal.

CAPITULO lll.-

REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION EL
CUAL SE DERIVA

ARTICULO 1. - El Plan Parcial de Urbanizacién
«BOSQUES DE LA HACIENDA» En la ciudad de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Es congruente con
el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacidon de Tepatitlan de Morelos Jal.

ARTICULO 2.- Que el proyecto del Plan Parcial
de Urbanizacidon Fcto. «Bosques de la Hacienda»
se elabord en conformidad a lo dispuesto en el
titulo segundo, capitulo VI, Articulo 94 vy titulo
quinto, capitulo I, articulo 193 y 221 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

ARTICULO 3.- Que observando las disposiciones
y procedimientos previstos en el Articulo 225 de
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
se realizé la consulta publica del Plan Parcial
Fcto. «Bosques de la Hacienda», de las cuales se
recibieron las recomendaciones emitidas por el
Consejo de Colaboracién Municipal del Municipio
de Tepatitldn de Morelos, Jalisco., Y la Secretaria
de Desarrollo Urbano, mismas que dictaminaron
procedentes por los asesores técnicos y
autoridades.

ARTICULO 4.- Que el Cabildo dictamina
procedente el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacion Fcto. «Bosques de la Hacienda»
en funcién del dictamen técnico emitido por la
Direccién de Planeaciéon y Desarrollo Urbano
Municipal y con fundamento en los Articulos 226
y 229 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

ARTICULO 5.- Que las comisiones del Cabildo
relacionadas con la Planeacion, infraestructura y
Servicios Publicos y su reglamento, con
fundamento en el Articulo 225 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
Analizaron el proyecto del Plan Parcial Fcto.
Bosques de la Hacienda

ARTICULO 6.- EI Plan Parcial de Urbanizacién
Fcto. Bosques de la Hacienda, del que forman
parte integral los nexos graficos y archivos de
datos, contienen la expresién de los resultados
de los estudios, fisicos, geograficos, medio
natural, y socioecondmicos, relativos a la
planeacién, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables
para la problemadtica de los Asentamientos
Humanos, actividades productivas, y acciones de
conservacion del medio ambiente asi como para
la consecucién de los objetivos que determina
el mismo Plan.
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V.- Llevar a cabo las acciones
07-09 materiales relativas a las obras
de urbanizacién como son:
red de alcantarillado, red agua potable, red de
electrificacidon, machuelos, banquetas, carpeta
asfaltica.
A.- La divisidn del predio en lotes o fracciones a
fin de darle la utilizacion especifica que este plan
sefale.
B.- La dotacién de redes completas de servicios
de infraestructura bdsica.
C.- Los elementos de vialidad como calles,
banquetas, dispositivos de control vial como la
sefalizacidn y los elementos para transporte
colectivo.
D.- Los componentes del
jardineria, y mobiliario.
E.- Los demds que se requieran para lograr el
asentamiento en condiciones éptimas para la
vida de la comunidad, para proveer los usosy
destinos relacionados con la habitacion, el
trabajo, la educacion, el esparcimiento.

paisaje urbano;

F.-Cuando en el Plan Parcial se incluyan obras
que se propongan ejecutan mediante sistemas
de accion urbanistica por concentracion,
colaboracion, plusvalia y asociacion por interés
publico, se procederd conforme a las
disposiciones del titulo sexto «De los sistemas
de accion urbanistica «

CAPITULO V.-

DELIMITACION DE LAS AREAS DE
APLICACION Y ESTUDIO

ARTICULO 12.- El Area de estudio del Plan
constituye un ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las Areas de los predios
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para los efectos del Articulo 94, fraccién (v) de
la Ley Estatal.

ARTICULO 13.- El Area de estudio del Plan tiene
una superficie aproximada de 50-89-05.28 Has.
gue se establecen en el anexo grafico D-00

(A) : Teniendo una colindancia de la sig.
Manera:
1. AlNorte: AU-14 Areaurbana
n.14
2. AlSur: Club Cinegético
3. AlOriente: AU-14 Areaurbana
n.14
4, Al Poniente : RU-36 Reserva
Urbanan. 36
Vértice 1.- Y=2301730.62 X=730687.03
Vértice 2.- Y=2300969.31 X=730712.94
Vértice3.- Y=2300914.66 X=730030.65
Vértice4.- Y=2301653.87 X=732427.39

(B) En el Area aplicacién su limite es el poligono
que forman los siguientes vértices de
coordenadas (INEGI), UTM que se establecen en
el anexo grafico D-01 con las siguientes
colindancias y coordenadas:

1. Al Norte: Fcto. Valle Real

2. AlSur: Fcto. Club Cinegético
3. Al Oriente: Fcto. Prop. Particular
4. Al Poniente: Fcto. La Herradura

Vértice 1.- Y=2301355.37 X=730555.32
Vértice 2.- Y=2301156.94 X=730581.05
Vértice 3.- Y=2301133.89 X=730404.80
Vértice 4.- Y=2301303.54 X=730404.80
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Tepatitlan de Mosales, 1al. |- La determinacidn de zonas

de utilizaciéon especifica de
suelo, establecidas en el

07-09
plano E-2 del anexo grafico

lll.- La estructura urbana que se define en el
plano E-3 del anexo gréfico

ARTICULO 21.- La clasificacién de las Areas y
determinacién de usos, destinos y reservas
conforme a los planos E-1, E-2 y E-3 son las
normas de zonificacién urbana y determinacién
de Usos y destinos especificos en relaciéon con
las Areas y predios en los que se especifica y
autoriza con los efectos y declaratorias que
establece la Ley.

ARTICULO 22.- Las clasificaciones de Areas se
establecen en funcién de las condicionantes que
resultan del medio fisico y natural, y
transformandolas seglin su indole, que requieren
de diversos grados de control o participacidon
institucional para obtener o conservar la
adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la accién urbanistica que en dichas Areas
se pretendan realizar.

ARTICULO 23.- La zonificacién definida en el
Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos.

I.- La demarcacién de las zonas, sub-urbanas,
Areas de predios comprendidos en los mismos.

Il.- Los dictamenes y sefalamientos de Usos,
Destinos y Reservas, mediante las claves, sub-
claves y simbolos definidos en la nomenclatura
de los mismos planos, conforme a las Normas
de Zonificacion .

Ill.- Las modalidades de la utilizacion del suelo
conforme a los lineamientos de estructura
urbana.

ARTICULO 24.- Las Areas que se establecen en el
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presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el plano E-1, e identificadas en
él Articulo No. 9 del Reglamento, adecuando los
simbolos graficos que se complementan esta
identificacién con el objeto de obtener una
mayor claridad, mismas que a continuacién se
describen:

.- (RU-MP7) Reserva Urbana a Mediano Plazo
denominado la Hacienda

A.- (RU-MP7) , Son las Areas definidas como
propicias para alojar futuras actividades urbanas
generadas por el crecimiento de la ciudad de
Tepatitldan de Morelos Jal.
Con los sig. Colindantes al Norte con Fcto.
Campos Eliseos, al Sur con Rio Tepatitlan, al
Oriente con Fcto. Coto del Rey Y Fcto. La Loma al
Poniente con Carretera a Yahualica.

B.- (RI-EL-1), Son las Areas definidas como
restricciones por infraestructura eléctrica, por
parte de la Comision Federal de Electricidad de la
Ciudad de Tepatitlan de Morelos Jal.
Con los sig. Colindantes al Norte con Fcto. Valle
Real, al Sur con Rio Tepatitldn, al Oriente con Fcto.
Coto del Rey y Fcto. La Loma al Poniente con
Carretera a Yahualica de Gonzalez Gallo.

Il.- Normas de Control
Habitacionales

para las Zonas

ARTICULO 25.- La determinacién de las zonas y
utilizacién del suelo que establece y regula los
Usos y destinos de los predios y las edificaciones
que en ellos se construyan, indicando su
categoria como Usos y destinos predominantes,
segun se especifique en el plano E-2 del anexo
grafico.

ARTICULO 26.- La zonificacién definida en el Plan
que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria
para los siguientes aspectos:
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Tapatitlan de Mosales, Jal.

EV — 2: Con una superficie de
457.19 m2 teniendo como

07-09
limites, al Norte Fcto. EI-V, al

Sur con, H3U-5, al Oriente con VL-4 (BOSQUE
LOS COLOMOS), al Poniente, H3U-5

El-V Con una Superficie de 2870.08 m2 , teniendo
como limites al Norte con VL-1 (BOSQUE DE LA
PRIMAVERA) y H3U-2, al Sur con VL-3 (BOSQUE EL
MANANTLAL), al Oriente con prop. Particular, y
al Poniente EV-3.

ARTICULO 30.- La normatividad para las zonas
H3-U son:

A.- La densidad mdxima serd de 195 hab. por
hectarea lo que representa 39 viviendas por
hectarea

B.- La superficie minima de lote serade 140 M2
C.- El frente minimo de lote sera de 8.00 ML

D.- El indice de edificacion sera de 140 M2 por
vivienda

E.- El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)
no sera mayor de 0.70 y consecuentemente la
superficie edificable no deberd ocupar mas del
70 % de la superficie total del lote.

F.- El coeficiente de utilizacién del suelo no
debera ser superior al 1.4 y por tanto la
superficie construida maxima no excederd al 140
% de la sup. total del lote.

G.- La altura maxima de las edificaciones sera la
que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacidon y utilizacién del suelo.

H.- Se deberd tener dentro del lote un Area de
estacionamiento con capacidad minima para 2
automoviles, o en Areas comunes de
estacionamiento el equivalente a 2 automoviles

UN GOBIERNO HONESTO, TRANSPARENTE Y DE CARA AL PUEBLO

por vivienda a una distancia no mayor de 80.00
mts.

I.- La restriccion frontal serd de 3.00 mts. En
esta superficie se debera tener un minimo de 40
% de espacios verdes.

J- Las restricciones laterales quedan sujetas a
las particularidades de la zona especifica.

K.- La restriccién posterior serd de 3.00 mts.
L.- El modo de edificacién serd semi-cerrado.

ARTICULO 31.- La normatividad especifica para
las zonas (EV) es:

.- El coeficiente de ocupacidn del suelo no sera
mayor de 0.05 y consecuentemente la superficie
edificable, tales como kioscos o similares, no
deberan ocupar mds del 5 % del terreno; el resto
del area el 35 % serd para espacios verdes, el
30% dareas pavimentadas para juegos infantiles

.- Coeficiente de utilizacidn del suelo: no deberd
ser mayor de 0.05 vy, por tanto, la superficie
construida no excederd al 5% de la superficie
del terreno.

Ill.- La altura maxima de las edificaciones sera
de un piso.

IV.- Se deberd tener dentro del terreno un drea
de estacionamiento con capacidad minima de
un cajon por cada 1.000.00 M2 del area total del
terreno.

V.- Normas de Control para Imagen Urbana

ARTICULO 32.- Comercio Vecinal (CV)

Las zonas donde se ubica la concentraciéon de
actividades de servicio para los vecinos es de una
zona habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros
vecinales.
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Tapatitidn de Mosaios, fai.  11.-

07-09 Urbanizacion

Obras de las Areas de Cesidn para Destinos, quedando

afectados los predios a los fines publicos.

minimas de

1.- Red de abastecimiento de

agua potable, con toma domiciliaria

2.- Red de alcantarillado sanitario con descargas
domiciliarias, descargando al colector municipal
3.- Red de sistema pluvial

4.- Red de electrificacion de baja tensidn,
instalacién aérea con acometida domiciliaria
5.- Red de alumbrado publico sobre poste de
C.F.E., instalacion hibrida, sobre poste de concreto
e instalacion oculta en Areas de Cesién y
equipamiento urbano.

6.- Red telefénica con instalacién aérea.

7.- Senalamientos, incluyendo placas de
nomenclatura, en vialidades vehiculares y
peatonales

8.- Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en
vialidades vehiculares y peatonales, dreas verdes,
esparcimiento y areas de cesion.

9.- Guarnicidon prefabricada.

10.- Banquetas de concreto hidraulico o similar
11.- Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado
o similar.

ARTICULO 37.- Las Areas de Cesién para destinos
deberdn contar con las obras de urbanizacién que
les permitan su inmediata operacién vy
funcionamiento, sin lo cual la zona en cuestion
no podra obtener la incorporacidén municipal

ARTICULO 38.- Las obras minimas de urbanizacién
qgue deben tener estas areas son las siguientes:
redes de agua potable y alcantarillado sanitario,
red de electrificacién y alumbrado, asi como
también los elementos de vialidad como calles,
banquetas, andadores, estacionamientos,
jardineria y mobiliario urbano necesario.

IV.- Determinacién de Areas de Cesién para
Destinos

ARTICULO 39.- La presente determinacién de
Usos y Destinos tendra por objeto la propiedad
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ARTICULO 40.- Conforme a lo establecido en el
Articulo 128 del reglamento Estatal de
zonificacién las Areas publicas se clasifican en:

l.- Cesiones para Destinos: Las correspondientes
a las instalaciones de uso comun para el
desarrollo de la comunidad, debiendo
consignarse aquellas que son para espacios
abiertos y las relativas al equipamiento urbano,
las Areas de Cesién para destinos deberan estar
habilitadas para su inmediata utilizacién por lo
gue requieran las obras de edificacién necesarias
para sus efectos de acuerdo a lo estipulado en él
Capitulo XVII titulo uno, Capitulo Il y Il del titulo
cuarto y Capitulo Il titulo quinto del Reglamento,
siendo las obras minimas las siguientes:

A.- Para las dedicadas a espacios abiertos
o Areas Verdes que deberan contar con zonas de
arbolado, jardineria, pisos, edificacion, y
mobiliario urbano, dichas obra seran con cargo al
urbanizador a satisfaccidon de las autoridades
municipales.

B.- Para las dedicadas a la Urbanizacién y
administracién vecinal de los usuarios de la zona,
tales como sala de reunidon, oficinas de
asociaciones de colonos y casetas de vigilancia
que deberan contar con la calificacién e
instalaciones propias para los efectos.

Il.- Cesiones para la Vialidad y servicios publicos:
las correspondientes a vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi
como las Areas necesarias para instalaciones.

ARTICULO 41.- Las Areas de Cesidn para Destinos,
asi como las vias publicas serdn de dominio
publico por lo que al término de la accidn
urbanistica deberd consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles que dichos bienes
tendran en lo sucesivo, éstas quedardn en
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CAPITULO IX.--

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION

ARTICULO 46.- Los propietariosy poseedores de
predios comprendidos en las Areas para las que
se determinan los Usos, Destinos y Reservas; los
Federatarios que autoricen actos convenios y
contratos relativos a la propiedad, posesidon o
cualquier otro derecho respecto a los predios;
las autoridades o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos
de este Plan.

ARTICULO 47.- Los dictdmenes, autorizaciones,
licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran
afectadas por la nulidad que establece la Ley
Estatal.

ARTICULO 48.- Conforme a lo dispuesto en los
Articulos 4, 18,19, 27y 37 al 39 dela Ley General,
las autoridades Federales y Estatales, y asi como
las Municipales son responsables por proveer lo
necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias para el cumplimiento del Plan.

Asimismo como disponen los Articulos 193 al 195
y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién
y regulacién de los Asentamientos Humanos para
todas las personas fisicas o morales y las

entidades publicas y privadas cuyas acciones
influyan en el desarrollo del centro de poblacién.

CAPITULO X

TRANSITORIOS

PRIMERO. Las disposiciones del Plan Parcial de
Urbanizacidon «Fcto. Bosques de la Hacienda» en
la Ciudad de Tepatitldn de Morelos, Jalisco;
entraran en vigor a partir de su publicacién en
la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de
Tepatitlan.

SEGUNDO.- Una vez publicado el Plan debera
ser inscrito en las oficinas del Registro Publico
de la propiedad dentro de los 20 dias vigentes a
su publicacién.

TERCERO.- Al publicarse y entrar en vigor el Plan
y las determinaciones de Usos, Destinos y
Reservas que se aprueban para integrar su
zonificacién, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que se opongan al mismo
Plan y sus normas de Zonificacién.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento de
Tepatitldan de Morelos Jalisco.

Plan Parcial de Urbanizacion
«BOSQUES DE LA HACIENDA».
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